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MODERNES WOHNEN MIT WEITBLICK

,Heinzelmannchen* - Oberkleen

In idyllischer Ortsrandlage ,Am Herrnacker” in Oberkleen entsteht die exklusive Mehrfamilien-
Wohnanlage "Heinzelmdannchen". Mit klaren Linien und einem stilvollen Flachdach vereinen Architektur
und Standort ein modernes Lebensgefiihl mit naturnahem Wohnen.

Auf einem groRziigigen Grundstiick von ca. 1.600 m? entstehen 13 hochwertige Eigentumswohnungen
mit 2 bis 4 Zimmern und Wohnflichen zwischen ca. 60 und 124 m? Alle Wohnungen sind barrierearm
und ebenerdig bzw. bequem Uber einen Aufzug erreichbar, drei Einheiten sind barrierefrei. Der Wohnraum
ist perfekt fiir Jung und Alt, Singles, berufstatige Paare, kleine Familien sowie anspruchsvolle Senioren -
ein Mehrgenerationenhaus mit viel Privatsphdre und Ruhe.

GroRziigige Balkone und Terrassen bieten einen atemberaubenden Weitblick iber das Kleebachtal und
laden zum Entspannen ein. Die Ortsrandlage sorgt fiir ein ruhiges und naturnahes Umfeld, wahrend
gleichzeitig die Ndhe zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen besteht.

Energieeffiziente Technologien wie Warmepumpen und eine Photovoltaikanlage kombiniert mit
hochwertiger, massiver Bauweise sorgen fir nachhaltigen Wohnkomfort und geringe Kosten fiir Heizung
und Warmwasser. Somit erfiillt dieses klimafreundliche Wohngebaude als Effizienzhaus 40 die
Voraussetzungen fir ein zinsverbilligtes Darlehen der KfW-Bank, das bei der Volksbank Butzbach fiir die
einzelnen Wohneinheiten reserviert ist und abgerufen werden kann.
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Visualisierung Sid Freiﬂéchevnplan

Der Baubeginn des Projektes ist flir den Herbst 2025 geplant,
die Fertigstellung und die Ubergabe der Wohnungen
werden im Friihjahr 2027 sein.




IDYLLISCHE LAGE MIT ERSTKLASSIGER INFRASTRUKTUR

Lage und Umgebung

Ortsrandlage mit Weitblick

Das Bauprojekt "Heinzelmannchen" befindet sich in attraktiver Ortsrandlage von Oberkleen, einem
lebhaften Ortsteil der Gemeinde Langgons, der sich durch seine Nahe zur Natur und gleichzeitig gute
Anbindung und Infrastruktur auszeichnet. Mit Blick auf das malerische Kleebachtal und die sanften Hiigel
des Naturparks Taunus bietet die Wohnanlage einen perfekten Riickzugsort fiir Naturliebhaber.

Hier entsteht das
,Heinzelmannchen”

Verkehrsanbindung und Infrastruktur

Trotz der naturnahen Lage ist Oberkleen bestens angebunden. In wenigen Kilometern erreichen Sie die
BundesstraBBe B3, die Autobahnen A5, A45 und A485, die eine schnelle Verbindung nach GieRen,
Butzbach, Wetzlar und ins Rhein-Main-Gebiet ermd&glichen. Die ndchsten Bahnhéfe befinden sich in
Langgons, Kirch-Gons und Butzbach und bieten regelmaRige Regional- und Fernverbindungen.

Flr den tdglichen Bedarf stehen in Oberkleen ein Lebensmittelgeschift, ein Getrankehandel, ein
Gasthaus, ein bewirtetes Sportlerheim und eine Tankstelle zur Verfligung. Dariiber hinaus gibt es
zwei Friseure, eine Poststelle, eine Zahnarztpraxis und s'Lddchen, das neben Stoffen, Ndhzubehor
und Geschenken auch italienische Feinkost und Dekorationsartikel anbietet. Das Gewerbegebiet
Pfingstweide mit seinen kleinen und mittelstandischen Betrieben schafft wichtige Arbeitsplatze

in der Region.

Die drztliche Versorgung ist mit einer Hausarztpraxis und der Johanniter Rettungswache im
benachbarten Niederkleen gewahrleistet. Weiterfiihrende Einkaufsmdéglichkeiten, Restaurants und
Dienstleistungen finden Sie im nahen Langgéns und Butzbach.



Bildung und Freizeit

Oberkleen ist ein familienfreundlicher Ort. Kinder ab

10 Monaten bis zum Schuleintritt kbnnen in der neu gestalteten
Kita Kinderkiste betreut werden, und auch die
Kleeblattgrundschule mit ihrem groR3en, naturnahen
AuRengeldande befindet sich in Oberkleen. In beiden
Einrichtungen gibt es ein Ganztagsangebot von 7-17 Uhr.

Weiterfiihrende Schulen befinden sich in Butzbach, GieRen,
Rechtenbach und Wetzlar.

In puncto Freizeit bietet Oberkleen ein breites Spektrum an
sportlichen und kulturellen Aktivitdaten. Der TSV Oberkleen ist
einer der wichtigsten Vereine im Ort und bietet Abteilungen fir
Handball, Leichtathletik, Gymnastik, Kinderturnen, eine
Bergsportgruppe sowie den Musikzug. Die Handballabteilung
bildet eine sehr erfolgreiche Spielgemeinschaft mit benachbarten
Vereinen (HSG Kleenheim-Langgdns) und ist weit Uber die
Region hinaus bekannt. Die Leichtathletikabteilung ist Teil der
LGLO, einer Gemeinschaft mit Lang-G&ns, und profitiert von den
ausgezeichneten Sportstatten in und um Oberkleen.

Der TSV versteht sich jedoch nicht nur als sportliche Institution,
sondern als Gemeinschaft, die durch Veranstaltungen wie
Fasching, Maiwanderungen, Waldkirmes und die Waldweihnacht
das Dorfleben pragt. Diese vielfdltigen Events bringen die
Menschen zusammen und férdern den Zusammenhalt.

Abenteuerlustige kommen in den Sommermonaten auf ihre
Kosten, wenn der ortliche Tauchverein den 27 Meter tiefen
Steinbruchsee fiir Tauchgdnge nutzt - eine einzigartige
Maoglichkeit in das tiirkis-blaue Wasser einzutauchen. Rund um
den idyllischen Waldsportplatz laden Lauf- und
Wanderstrecken zur Erkundung der Natur ein.

Neben den vielfdltigen Sportangeboten bereichern der ortliche
Chor, die Freiwillige Feuerwehr sowie der weit Uber die
Dorfgrenzen hinaus bekannte Faschingsverein das
Gemeinschaftsleben.

Steinbruch ]

Mit diesen vielfdltigen Angeboten aus Sport, Kultur und

Veranstaltungen bietet Oberkleen eine hohe Lebensqualitat und
ein lebendiges Vereinsleben fiir Jung und Alt.




Kulturelle Highlights und Sehenswiirdigkeiten

Kulturell Interessierte konnen die historische Wehrkirche St. Michaelis mit inrem Wehrturm aus dem

15. Jahrhundert sowie das Alte Rathaus aus dem Jahr 1582 besuchen. Beide Gebdude pragen das Ortsbild
und spiegeln die lange Geschichte der Region wider. In der Marienbergstrale kann auBerdem das
Herzenhaus bewundert werden, ein Fachwerkbau aus dem Jahr 1691, der zu den reizvollsten Bauten des
Huttenberger Landes zahlt. Ein besonderes Symbol des Zusammenhalts in Oberkleen ist die
Friedenslinde, die 1913 vor dem Rathaus gepflanzt wurde und heute fiir die Gemeinschaft und das
historische Erbe des Ortes steht.

Ein bedeutendes Ereignis der Dorfgeschichte ist die Geburt des Turners und Freiheitskampfers
Friedrich Ludwig Weidig, der am 15. Februar 1791 in Oberkleen zur Welt kam.

Flir Geschichtsinteressierte ist auBerdem der Napoleonstock an der StralRe von Oberkleen nach Oberwetz
ein besonderes Ziel. Der urspriinglich aus Holz errichtete Pfahl erinnert an die Napoleonischen Kriege.
Heute ist er ein beliebter Treffpunkt fiir Wanderer und Mountainbiker und markiert einen wichtigen
Kreuzungspunkt mehrerer Wanderwege.
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Altes Rathaus mit Friedenslinde

Eingebettet in eine vielfaltige Naturlandschaft begeistert
Oberkleen mit seiner lebendigen Gemeinschaft und einer gut
ausgebauten Infrastruktur.




ZEITGEMASSES DESIGN TRIFFT AUF FUNKTIONALE ELEGANZ

Architektur und Design

* Moderne und zeitlose Architektur: Das Flachdachdesign und die ansprechende Fassadengestaltung
verleiht dem Gebdude einen eleganten Charakter.

* GroRziigige Fensterfronten: Helle, lichtdurchflutete Rdume mit freiem Blick in die Ferne und ins Griine.

West Ansicht

"Heinzelmannchen' "Heinzelméannchen” - Herrnacker Oberklee
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* Durchdachte Grundrisse: Die Wohnungen sind alle hell und offen gestaltet.

= Diele / Garderobe im Eingangsbereich

= GroBe Schlafzimmer

» Gerdaumiger Wohn- und Essbereich mit offener Wohnkiiche

= Moderne Bader

= Separater, abschlieRbarer Abstellraum in jeder Wohnung

= GroRe Wohnungen und Penthouse-Wohnungen mit zusdtzlichem Gaste-WC

* Balkone und Terrassen: Jede Wohnung verfligt tiber groRziigige AuRenbereiche mit Weitblick

* Barrierefreiheit und Komfort: Ebenerdiger Haupteingang von den Stellpldtzen zu den
Erdgeschosswohnungen, stufenlose Zugdnge zu allen Wohnungen durch einen modernen Aufzug.
Drei der Wohnungen sind barrierefrei und auch auf die Bedirfnisse von Menschen mit eingeschrankter
Mobilitat zugeschnitten.

Die Kombination aus dsthetischem Design, funktionaler
Raumplanung und héchstem Wohnkomfort macht das

"Heinzelmannchen" zu einem Ort, an dem sich Menschen aller
Generationen zu Hause flihlen.




HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG FUR HOCHSTEN WOHNKOMFORT

Ausstattung

Im "Heinzelmannchen" erwartet Sie eine gehobene Ausstattung, die keine Wiinsche offen lasst und ein

behagliches Wohngefiihl garantiert.

Wohnbereiche

* GroRziigige Fensterflachen: Lassen viel
natdrliches Licht in die Wohnungen. Alle
Fensterelemente mit Ausgang auf Terrasse
oder Balkon erhalten flache Bodenschwellen.
In den Penthouse-Wohnungen sorgen
Hebeschiebetliren fiir einen zusatzlichen
Komfort.

* Elektrisch bedienbare Rollladen: Fir
komfortable Lichtsteuerung und Privatsphare.
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* Modernes Design: Stilvolle Fliesen und
Sanitdrobjekte von renommierten Herstellern

* Bodengleich geflieste Duschen: Fiir ein
komfortables Duscherlebnis und barrierefreie
Zuganglichkeit

* Hochwertige Armaturen: Zeitloses Design
und langlebige Qualitat

* Optional mit Handtuchheizkorper: Fir
zusatzlichen Komfort und wohlige Warme

Kiichen
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Offene Wohnkiichen: Die Grundrisse sind fur
offene Klichenkonzepte ausgelegt, die nahtlos
in den Wohnbereich Gbergehen.

Anschliisse: Alle notwendigen Anschlisse fir

moderne Einbauklichen sind vorbereitet.
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Stauraum und Nebenraume

Abstellraum in jeder Wohnung: Ein
separater, abgeschlossener Raum sorgt fir
Stauraum innerhalb der eigenen vier Wande.

Gerdaumige Keller: Jede Wohnung verfiigt
Uber einen eigenen groRziigigen Kellerraum
(zwischen 9 und 16 m?).

Wasch- und Trockenraum: Ein groRer
Gemeinschaftsraum im Keller mit Anschliissen
flir Waschmaschinen und Trockner fir jede
Wohnung, sowie separatem Trockenbereich.

Fahrradabstellplatze: Insgesamt 32 Fahrrad-
stellplatze im Keller, ohne Umwege und
stufenlos von der Strafle aus zugdnglich, sowie
6 zusatzliche AuBenstellpldtze vor dem
Eingang.



AuBenbereiche und Parkmaglichkeiten

Professionell gestaltete AuBenanlagen:
Die Wege und Griinflachen rund um das
Objekt werden von regionalen Garten- und
Landschaftsprofis ansprechend angelegt.

AuBenstellpldtze: Auf dem AuRengeldnde
vor dem Eingang entstehen insgesamt

18 Parkplatze. Zwei davon werden
behindertengerecht angelegt, drei sind fir
Besucher reserviert.

Carports: 5 iiberdachte Stellpldtze unter
den Terrassen der Erdgeschosswohnungen,
direkt an der Friedenstrale.

Beispielbild: AuBenanlage ,H33” Kirch-Gons

Technik und Sicherheit

FuBbodenheizung: Erzeugt eine
angenehme Warme in allen Raumen.

Bedarfsgefiihrtes Abluftsystem: Sorgt fir
einen intelligenten Luftwechsel und
dauerhaft gesunde Luftqualitat, reduziert
Feuchtigkeit und beugt so Schimmelbildung
vor.

Multimediaverteilung innerhalb der
Wohnung: EDV-Doppeldose mit einer Cat 7
Verkabelung in jedem Wohn- und
Schlafraum sowie einem Medienverteiler im
Abstellraum.

Beispielbild: AuBenanlage ,H33” Kirch-Gons

Erhohte Sicherheit und Komfort: Die
Fenster der Erdgeschoss-Wohnungen haben
Sicherheitsbeschlage nach RC2N in
Anlehnung an die DIN EN1627 und
abschlieBbare Griffoliven. Optional kénnen
die einzelnen Wohnungstiren aller
Wohneinheiten auRerdem mit einem
Tirspion oder Mehrfachverriegelung
versehen werden. Auch eine Video-
Gegensprechanlage ist auf Wunsch
verfligbar.

Mit dieser umfassenden Ausstattung setzt das

,JHeinzelmannchen” neue MaRstabe flir komfortables und
modernes Wohnen in Oberkleen.




NACHHALTIG LEBEN IM KFW-40 STANDARD

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Das "Heinzelmannchen" wurde mit besonderem Augenmerk auf Nachhaltigkeit und Energieeffizienz
konzipiert. Durch den Einsatz modernster Technologien und hochwertiger Materialien wird nicht nur die
Umwelt geschont, es wirkt sich auch positiv auf Ihre Betriebskosten aus.

Energieeffiziente Technologien

Warmepumpensystem: Eine duBerst
effiziente und umweltfreundliche Heiztechnik,
die den Energiebedarf des Gebdudes
signifikant senkt und somit zu niedrigen
Energiekosten beitragt.

Hochwertige Bauweise als Effizienzhaus 40

Massives AuBenmauerwerk mit hoch
wdrmegedammten Porenbeton-Plansteinen

Dammung und Schallschutz: Durch
erstklassige Dammmaterialien wird der
Warmeverlust minimiert und durch
Entkopplung der Bauteile ein guter
Schallschutz gewadhrleistet.

Umweltbewusstes Wohnen

Regenwassernutzung: Zisterne zur
Gartenbewasserung fordert einen
verantwortungsvollen Umgang mit
Wasserressourcen.

Griinflachen und Bepflanzung: Die Gestaltung
der AuBenanlagen mit einheimischen Pflanzen
unterstiitzt die lokale Biodiversitat und schafft
natirliche Lebensraume.

Photovoltaikanlage: Eine moderne PV-Anlage
erzeugt umweltfreundlichen Strom (ca. 10 kWp)
flr den Gemeinschaftsbedarf und tragt zur
Reduzierung der Betriebskosten bei.

Dreifach verglaste Fenster fiir noch mehr
Energieeffizienz und Schallschutz.

Nachhaltige Materialien: Verwendung von
langlebigen und umweltfreundlichen
Baustoffen, die Ressourcen schonen und ein
gesundes Wohnklima fordern.

E-Ladestationen: Die Verlegung einer
abschlieRbaren 230V - Steckdose und eines
zusatzlichen Datenkabels ist auf Wunsch und
gegen Mehrpreis an den Stellplatzen moglich.

Mit diesen MaRnahmen bietet das "Heinzelmannchen" zukunftsweisenden

Wohnraum, der 6kologisches Bewusstsein mit modernem Wohnkomfort verbindet.




IHRE BAUMEISTER MIT GESCHICHTE UND LEIDENSCHAFT

Qualitatsversprechen und Referenzen

Als traditionsreiches Familienunternehmen mit liber 160 Jahren Erfahrung im Bauwesen steht das
Bauunternehmen G. Hildebrand fiir hdchste Qualitat, Zuverlassigkeit und Innovationskraft. Jedes unserer
Projekte wird mit Leidenschaft und Prdzision umgesetzt, um Wohnraume zu schaffen, die den hochsten
Anspriichen gerecht werden.

Warum Sie uns vertrauen konnen:

* Erfahrung und Expertise: Seit Generationen realisieren wir erfolgreich Bauprojekte
unterschiedlichster Art und GréRe und bringen umfangreiches Know-how in jedes neue Vorhaben ein.

* Personliche Betreuung: Von der ersten Beratung bis zur Schlissellibergabe stehen Ihnen feste
Ansprechpartner zur Seite, die Sie durch die Phasen des Kauf- und Bauprozesses begleiten.

* Transparenz und Fairness: Wir legen groRen Wert auf eine offene Kommunikation und transparente
Abldufe, damit Sie stets gut informiert sind und sich auf uns verlassen kénnen.

* Nachhaltigkeit und Innovation: Durch den Einsatz modernster Technologien und nachhaltiger
Materialien schaffen wir zukunftsfahige Wohnraume, die Umwelt und Ressourcen schonen.

* Zufriedene Kunden: Zahlreiche erfolgreich abgeschlossene Projekte und positive Riickmeldungen
unserer Kunden bestatigen unsere hohen Qualitatsstandards.
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Aktuelle Referenzprojekte

~Tante Resi”

e Ort: Butzbach, Hermann-Lons-Str. 28 /
Kleeberger Str. 36

* Beschreibung: Moderne Wohnanlage mit
13 Wohneinheiten, energieeffizienter
Gebdudetechnik und ansprechender
Architektur. Ahnliche technische Ausstattung
wie beim Projekt "Heinzelmannchen".

* Fertigstellung: Herbst 2025

~Mauerbliimchen”

e Ort: Butzbach / Nieder-Weisel,
Pfarrer-Kayser-Str. 20

* Beschreibung: Stilvolles Wohngebdude mit
charakteristischem Flachdachdesign und
20 hochwertigen Wohnungen fiir verschiedene
Zielgruppen.

* Fertigstellung: Sommer 2024

~H33” ~Kerniges Duo” JLKlinstlerquartier”

Kirch-Gons, Fertigstellung 2023 Butzbach, Fertigstellung 2021 Butzbach, Fertigstellung 2018

Weitere Informationen und Einblicke in unsere

Referenzprojekte finden Sie auf unserer Website oder erhalten
Sie gerne in einem personlichen Gesprach.
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IHR NEUES ZUHAUSE IM ,HEINZELMANNCHEN" STAND: DEZ 2025

Alle Wohnungen im Uberblick

Erdgeschoss Wohnflache ca.
Wohnung 1 2 Zimmer 60,77 m?
Wohnung 2 3 Zimmer 82,75 m?
Wohnung 3 2 Zimmer 75,29 m?
Wohnung 4 3 Zimmer 104,97 m?
Wohnung 5 3 Zimmer 85,40 m?
Obergeschoss Wohnfliche ca.
Wohnung 6 2 Zimmer 60,77 m?
Wohnung 7 3 Zimmer 82,75 m?
Wohnung 8 2 Zimmer 71,92 m?
Wohnung 9 3 Zimmer 94,66 m?
Wohnung 10 3 Zimmer 85,40 m?
Staffelgeschoss / Penthouse Wohnflache ca.
Wohnung 1 4 Zimmer 109,97 m?
Wohnung 12 4 Zimmer 124,39 m?
Wohnung 13 3 Zimmer 96,85 m?

Interesse an einer Wohnung? Informationen zu den Verfligbarkeiten

und Kaufpreisen erhalten Sie telefonisch unter Tel.: 06033-92770 -
wir beraten Sie gerne!
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SICHER UND TRANSPARENT

Abwicklung und Zahlungsweise

Generelle Abwicklung

Die komplette Abwicklung des Bauvorhabens sowie die Bauleitung werden aus einer Hand vom
Bauunternehmen Hildebrand durchgefiihrt. Als lhr zuverlassiger Ansprechpartner stehen wir lhnen bei
allen Fragen rund um den Bauprozess zur Seite. Der Rohbau wird von unserem eigenen Team erstellt,
wadhrend alle weiteren Gewerke von regionalen Handwerksbetrieben libernommen werden, mit denen
wir seit vielen Jahren erfolgreich zusammenarbeiten.

Preisgarantie

Die 13 Eigentumswohnungen im "Heinzelmdannchen" werden von uns teilschlisselfertig zum Festpreis
errichtet. Der angebotene Preis umfasst alle in der Bau- und Leistungsbeschreibung aufgefiihrten
Leistungen sowie samtliche Nebenkosten. Dazu gehdren beispielsweise die Anschlusskosten fiir Wasser
und Strom, alle Abnahmen und Vermessungsgebiihren sowie das Anlegen des AuRenbereichs.

Die Wohnungen werden inklusive der Fliesenarbeiten in Badern und WC'’s libergeben.

Die Malerarbeiten - Rauhfaser an den Wanden, Filzputz im Bad und sowie Malervlies an samtlichen
Decken - sind im Leistungsumfang enthalten.

Das Verlegen der Bodenbeldge in Flur, Wohn- und Schlafraumen sind Eigenleistungen der Kaufer. Auf
Wunsch und gegen Mehrpreis tibernehmen wir gerne auch diese Arbeiten fir Sie.

Zahlungsweise

Die Zahlungsabwicklung erfolgt gemaR den gesetzlichen Vorgaben der Makler- und Bautragerverordnung

(MaBV), das heift Sie zahlen erst nach Fertigstellung der entsprechenden Bauabschnitte. Nicht im
Festpreis enthalten sind alle mit dem Erwerb und der Finanzierung entstehenden Kosten und Gebiihren.

Butzbach, Oktober 2024 - Bauunternehmen G. Hildebrand GmbH & Co. KG

Dieses Exposé dient nur der Information und stellt kein vertragliches Angebot dar. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird
keine Haftung iibernommen. Samtliche lllustrationen und Plane sind Vorabziige und unverbindlich, Anderungen bleiben
vorbehalten. MaRgeblich fiir alle Einzelheiten ist der notariell geschlossene Kaufvertrag.
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