BAUMHAUS FUR ANSPRUCHSVOLLE

,Waldmeister* — Butzbach

BAUAUSFUHRUNG UND VERKAUF:

Bauunternehmen G. Hildebrand GmbH & Co KG

Otto-Hahn-Str. 12 - 35510 Butzbach —y G U NTCEEEEDE

Sprechen Sie uns an, wir beraten Sie gerne. Ilhr Partner fiirs Bauen




MITTEN IM LEBEN UND NAH AN DER NATUR

,Waldmeister“ — Butzbach Waldsiedlung

Nur wenige Schritte vom Wald entfernt und zugleich stadtnah gelegen entsteht in der FeldbornstraBe 12
unser neues Mehrfamilienhaus-Projekt ,Waldmeister”.

In dem architektonisch modern gestalteten
Gebadude werden 8 hochwertige
Eigentumswohnungen in bewahrter Hildebrand-
Qualitét realisiert. Die Bandbreite reicht von clever
geschnittenen, kompakten 2-Zimmer-Einheiten mit
rund 52 m? Wohnfliche bis hin zu groRziigigen 4-
Zimmer-Wohnungen mit mehr als 100 m?2 Jede
Wohnung verfligt liber eine private Loggia, die den
Wohnraum nach auBen erweitert und den Bezug zur
umgebenden Natur erlebbar macht.
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FeldbornstraBe

Ein Aufzug, schwellenarme Zugange und zwei
barrierefrei ausgefiihrte Wohnungen sorgen fiir
Komfort in allen Lebensphasen. Ein professioneller
Hausmeisterservice entlastet die Bewohner im
Alltag und tragt zugleich zu einer dauerhaft
gepflegten Wohnanlage bei. Eine moderne,
energieeffiziente Gebaudetechnik reduziert den
Energieverbrauch nachhaltig und schafft langfristige
Kostensicherheit.

Ein-und Ausfaht

Solmser StraBe
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Perspektive FeldbornstraRe Perspektive Solmser Stralle

Mit der fir Hildebrand typischen Verldsslichkeit begleiten wir Sie persénlich und professionell durch den
gesamten Kauf- und Bauprozess. Feste Ansprechpartner stehen lhnen von der ersten Beratung bis zur
Schliissellibergabe und dariiber hinaus zur Seite und sorgen fiir Transparenz und Klarheit. lhre Wohnung
Ubergeben wir termingerecht und auf Wunsch vollstandig fertiggestellt. Der Erwerb erfolgt provisionsfrei
direkt vom Bauunternehmen.

Im ,Baumhaus flir Anspruchsvolle” verbindet sich die besondere Lage am Waldrand mit

einem gehobenem Wohnstandard, einer durchdachten Ausstattung
und einem hervorragenden Service.




RUHIGE LAGE MIT ERSTKLASSIGER INFRASTRUKTUR

Lage und Umgebung

Waldnah wohnen, Stadtleben in Reichweite

Das Bauprojekt ,Waldmeister” entsteht in der Waldsiedlung von Butzbach, einem ruhigen Wohngebiet
mit Ein- und Mehrfamilienhdusern am griinen Rand der Kernstadt. Der Wald beginnt nur wenige Schritte
entfernt — ein idealer Ort flir Spaziergdnge, Radtouren oder einfach einen kurzen Perspektivwechsel im
Alltag.

Bild: Rudiger Fanslau | Blick auf Butzbach

Kurze Wege, starke Anbindung

In der ndheren Umgebung befinden sich auBerdem ein Kindergarten, ein groRer Spielplatz, Tennisanlagen
sowie die Schulzentren mit Weidig-Gymnasium und Gesamtschule. Nur rund 1 km entfernt sind der
Butzbacher Bahnhof und ein groRer Einkaufsmarkt. Der historische Marktplatz mit seinen
Fachwerkhdusern, Cafés, Restaurants und dem Wochenmarkt ist ebenso bequem zu FuB3, mit dem Fahrrad
oder dem E-Scooter erreichbar. Auch Busse verbinden die Waldsiedlung regelmaRig mit Innenstadt und
Bahnhof. Das Auto kann also getrost stehen bleiben!

Neben der guten Zuganbindung ist Butzbach auch Uliber die Autobahnen A5 und A45 hervorragend in das
Rhein-Main-Gebiet eingebunden. Frankfurt, GieBen und Wetzlar sind schnell erreichbar, der internationale
Flughafen Frankfurt liegt nur rund 35 Minuten entfernt — ideal fiir Berufspendler und Vielreisende.

Der ,Waldmeister” ist ideal fiir alle die naturnah leben méchten, ohne auf

stadtische Infrastruktur, Kultur und Mobilitat zu verzichten.




Butzbach, lebendige Stadt mit hoher Lebensqualitat

Bild: Rudiger Fanslau | Marktplatz Butzbach

Butzbach, die ,Perle der Wetterau”, verbindet auf besondere Weise historischen Charme, lebendige

Stadtkultur und eine gut ausgebaute Infrastruktur.

Mit rund 27.000 Einwohnern ist Butzbach ein gefragter Wohnstandort im Einzugsgebiet der
Metropolregion FrankfurtRheinMain. Rund um die Kernstadt erstrecken sich die 13 Stadtteile von den
norddstlichen Auslaufern des Taunus bis hinein in die Wetterau. Die stetig wachsende Einwohnerzahl,
eine vitale Wirtschaftsstruktur und die kontinuierliche Entwicklung neuer Wohngebiete unterstreichen

die steigende Attraktivitat Butzbachs.

Rund um den malerischen Marktplatz mit seinen
liebevoll restaurierten Fachwerkhausern entfaltet sich
eine kleine aber feine Innenstadt, die zum Verweilen
einladt. Kleine Geschafte, Cafés und Restaurants, der
Wochenmarkt sowie zahlreiche Veranstaltungen
pragen das lebendige Stadtbild. Das Landgrafenschloss
mit seinem Schlosspark, das Museum, das beliebte
Open-Air-Kino sowie die Konzerte im historischen
Schlosshof setzen weitere kulturelle Akzente.

Sportlich Aktive finden mit dem Schrenzer-Freibad,
dem Hallenbad, einem modernen Kunstrasenplatz,
vielen weiteren Sportstdtten und -vereinen sowie
zahlreichen Rad- und Wanderwegen rund um den
Vordertaunus ideale Bedingungen fiir Bewegung und
Erholung.

Im taglichen Leben Uberzeugt die Stadt durch kurze
Wege und eine hohe Versorgungssicherheit. Vielfaltige
Einkaufsmdglichkeiten, Haus- und Facharztpraxen
sowie Apotheken sorgen fiir eine verldssliche
Infrastruktur — alles bequem erreichbar innerhalb der
Stadt. Erganzt wird dies durch eine gewachsene
Wirtschaftsstruktur mit zahlreichen Unternehmen und
regionalen Arbeitgebern, die Butzbach auch als
Arbeitsstandort attraktiv machen.

Bild: Ruidiger Fanslau | Butzbacher Innenstadt

In Butzbach treffen Geschichte, Lebensqualitat

und eine gute Infrastruktur aufeinander.




KREATIVES DESIGN TRIFFT AUF WERTIGKEIT UND KOMFORT

Architektur und Design

Moderne Architektur: Es entsteht eine kleine aber feine Wohnanlage mit klaren Linien, bewusst ohne
Dachuberstande - reduziert, prazise und architektonisch anspruchsvoll.

Markante Dachlandschaft: Zwei Gebaudeteile mit geneigten Pultddchern und ein Zwischenbau mit
begriintem Flachdach sorgen fiir eine aufgelockerte Gebaudestruktur.

GroRziigige Fensterfronten: Helle, lichtdurchflutete Rdume laden zum Wohlfiihlen ein.
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Ansicht Sid Ansicht Ost

Durchdachte Grundrisse: Die Wohnungen sind alle hell und offen gestaltet.

* Dielen / Garderoben in den Eingangsbereichen

= GroRe Schlafzimmer

= Gerdumige Wohn- und Essbereiche mit offenen Wohnkiichen
* Moderne Tageslichtbader

= Separate Abstellrdume in jeder Wohnung

= GroRe Wohnungen zusatzlich mit Gaste-WC

Gerdumige Loggien: Jede Wohnung verfiigt liber eine groRzligige, private Loggia, Uberwiegend in
Sudausrichtung.

Barrierefreiheit und Komfort: Der ebenerdige Haupteingang und ein moderner Aufzug ermdglichen
einen stufenlosen Zugang zu allen Wohnungen und Kellerraumen. Auch die Garagen- und

Fahrradstellpldtze sind von auRen stufenlos erreichbar. Zwei Wohnungen werden vollstandig
barrierefrei ausgefihrt.

~Wahrend der gesamten Bauphase wurde ich stets transparent und zuverlassig Gber
den aktuellen Stand informiert. [...] Alle vereinbarten Termine wurden eingehalten,
und die Ausfihrungsqualitat war durchweg sehr hochwertig.”

Tim B.
Kaufer Eigentumswohnung Butzbach




HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG FUR BESONDEREN WOHNKOMFORT

Ausstattung

Im ,Waldmeister” erwartet Sie eine gehobene
Ausstattung, die keine Wiinsche offen lasst und
ein behagliches Wohngefihl garantiert.

Kiichen und Wohnbereiche

GroRziigige Fensterflachen: Lassen viel
natlrliches Licht in die Wohnungen. Alle
Fensterelemente mit Ausgang zur Loggia erhalten
flache Bodenschwellen.

Elektrisch bedienbare Rollladen: Fiir eine
komfortable Lichtsteuerung und Privatsphare.

Offene Wohnkiichen: Die Grundrisse sind flir
offene Kiichenkonzepte ausgelegt, die nahtlos in
den Wohnbereich Gbergehen.

Anschliisse: Alle notwendigen Anschlisse fir
moderne Einbaukiichen sind vorbereitet.

Visualisierung Innenraum

Bader und Gaste-WC's

Modernes Design: Mit stilvollen Fliesen und
Sanitarobjekten von renommierten Herstellern.

Bodengleich geflieste Duschen: Sorgen fiir ein
komfortables Duscherlebnis und barrierefreie
Zuganglichkeit.

Hochwertige Armaturen: Mit zeitlosem Design
und langlebiger Qualitat.

Optional mit Handtuchheizkdrper: Fiir den
zusatzlichen Komfort und wohlige Warme.
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Visualisierung Innenraum

Stauraum und Nebenraume

Abstellraum in jeder Wohnung: Ein separater
Raum sorgt flir Stauraum innerhalb der eigenen
vier Wande.

Kellerraum: Jede Wohnung verfligt iber
einen eigenen Kellerraum mit zwei
Fahrradabstellplatzen, stufenlos liber die
Garageneinfahrt sowie den Aufzug erreichbar.

Waschraum: Im Keller befindet sich ein groRer
Hauswirtschaftsraum mit Anschlissen fiir
Waschmaschine und Trockner separat fir jede
Wohnunag.



AuBenbereiche und Parkmaglichkeiten

Professionell gestaltete AuBenanlagen: Die
Wege und Griinflichen rund um das Objekt
werden von regionalen Garten- und
Landschaftsprofis ansprechend angelegt.

AuBenstellpldtze: Auf dem AuRengeldnde
entstehen insgesamt 7 PKW-Parkpldtze sowie
Besucher-Fahrradabstellplatze vor dem Eingang.

Garagen: 5 (iberdachte PKW-Stellplatze mit
direktem Zugang zu Aufzug und Kellerraumen
sind Uber die Solmser StraRe erreichbar.
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Beispielbild: Parkplatze ,Mauerblimchen”

Gebaudetechnik, Sicherheit und Service

FuBbodenheizung: Erzeugt eine angenehme
Warme in allen Wohnrdaumen.

Bedarfsgefiihrtes Abluftsystem: Sorgt fir
einen intelligenten Luftwechsel und dauerhaft
gesunde Luftqualitat, reduziert Feuchtigkeit und
beugt so Schimmelbildung vor.

Multimediaverteilung innerhalb der
Wohnung: EDV-Doppeldose mit einer Cat 7
Verkabelung in jedem Wohn- und Schlafraum
sowie einem Medienverteiler im Abstellraum.

Hausmeisterservice: Professionelle Betreuung
der Wohnanlage flir Werterhalt, Sauberkeit und
eine spirbare Entlastung im Alltag.

Beispielbild: AuBenanlage ,Mauerblimchen”

Erhohter Einbruchschutz: Die Fenster der
Erdgeschoss-Wohnungen haben
Sicherheitsbeschlage und abschlieBbare
Griffoliven. Optional kénnen die einzelnen
Wohnungstiiren aller Wohneinheiten auerdem
mit einem Turspion oder Mehrfachverriegelung
versehen werden. Auch eine Video-
Gegensprechanlage ist auf Wunsch verfligbar.

Rauchwarnmelder: Alle Wohnungen werden
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben mit
Rauchwarnmeldern ausgestattet und bieten so
zusatzliche Sicherheit im Alltag.

~Die Wohnung ist sehr hochwertig gebaut und man merkt, dass hier

viel Wert auf Details gelegt wurde.”

Sabine H.
Kauferin Eigentumswohnung Butzbach




NACHHALTIG LEBEN IM BAUMHAUS FUR ANSPRUCHSVOLLE

Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Profitieren Sie beim ,Waldmeister” vom Einsatz moderner Technologien und hochwertiger Materialien.
So wird nicht nur die Umwelt geschont, es wirkt sich auch positiv auf Ihre Betriebskosten aus.

Energieeffiziente Technologien

Luft-/Wasser-Warmepumpe: Eine moderne und
umweltfreundliche Heiztechnik, die
Umweltenergie nutzt und so zu einem besonders
effizienten und nachhaltigen Gebdudebetrieb
beitragt.

Hochwertige Massivbauweise

Massives AuBenmauerwerk mit hoch-
wdrmegedammten Porenbeton-Plansteinen.

Dammung und Schallschutz: Durch erstklassige
Dammmaterialien wird der Warmeverlust
minimiert und durch Entkopplung der Bauteile ein
guter Schallschutz gewabhrleistet.

Umweltbewusstes Wohnen

Extensive Dachbegriinung des Flachdachs
verbessert die Warmedammung des Gebdudes
und reduziert Temperaturschwankungen.
Gleichzeitig speichert sie Regenwasser, entlastet
die Kanalisation und tragt durch Verdunstung und
CO2-Bindung zu einem besseren Mikroklima bei.

Regenwassernutzung: Der Einbau einer
Zisterne zur Gartenbewadsserung férdert einen
verantwortungsvollen Umgang mit unseren
knapper werdenden Wasserressourcen.

Bedarfsgefiihrtes Abluftsystem: Regelt den
Luftaustausch automatisch nach Bedarf und
verbindet so einen energieeffizienten Betrieb mit
einem dauerhaft angenehmen Raumklima.

Dreifach verglaste Fenster fiir noch mehr
Energieeffizienz und Schallschutz.

Nachhaltige Materialien: Verwendung von
langlebigen und umweltfreundlichen Baustoffen,
die Ressourcen schonen und ein gesundes
Wohnklima férdern.

Griinflichen und Bepflanzung: Die Gestaltung der
AuBenanlagen mit einheimischen Pflanzen
unterstitzt die lokale Biodiversitat und schafft
naturliche Lebensraume.

E-Ladestationen: Die Verlegung einer
abschlieBbaren 230V - Steckdose und eines
zusdtzlichen Datenkabels ist auf Wunsch und
gegen Mehrpreis an den Stellplatzen moglich.

Mit diesen MaRRnahmen verbindet der ,Waldmeister” 6kologisches

Bewusstsein mit modernem Wohnkomfort.




IHRE BAUMEISTER MIT GESCHICHTE UND LEIDENSCHAFT

Qualitatsversprechen und Referenzen

Als traditionsreiches Familienunternehmen mit liber 160 Jahren Erfahrung im Bauwesen steht das
Bauunternehmen G. Hildebrand fiir hchste Qualitat, Zuverlassigkeit und Innovationskraft. Jedes unserer
Projekte wird mit Leidenschaft und Prdzision umgesetzt, um Wohnraume zu schaffen, die den hochsten
Anspriichen gerecht werden.

Warum Sie uns vertrauen konnen

Erfahrung und Expertise: Seit Generationen realisieren wir erfolgreich Bauprojekte unterschiedlichster
Art und GroRe und bringen umfangreiches Know-how in jedes neue Vorhaben ein.

Personliche Betreuung: Von der ersten Beratung bis zur Schliissellibergabe stehen Ihnen feste
Ansprechpartner zur Seite, die Sie durch die Phasen des Kauf- und Bauprozesses begleiten.

Transparenz und Fairness: Wir legen groRen Wert auf eine offene Kommunikation und transparente
Abldufe, damit Sie stets gut informiert sind und sich auf uns verlassen kdnnen.

Nachhaltigkeit und Innovation: Durch den Einsatz modernster Technologien und nachhaltiger
Materialien schaffen wir zukunftsfahige Wohnraume, die Umwelt und Ressourcen schonen.

Zufriedene Kunden: Zahlreiche erfolgreich abgeschlossene Projekte und positive Rlickmeldungen unserer
Kunden bestatigen unsere hohen Qualitatsstandards.



Aktuelle Referenzprojekte

~Tante Resi”

Ort: Butzbach, Hermann-Ldns-Str. 28 /
Kleeberger Str. 36

Beschreibung: Stilvolle Wohnanlage mit

13 Wohneinheiten, energieeffizienter
Gebdudetechnik und ansprechender Architektur.
Ahnliche technische Ausstattung wie beim Projekt
JWaldmeister”.

Fertigstellung: Herbst 2025

~Mauerbliimchen”

Ort: Butzbach / Nieder-Weisel,
Pfarrer-Kayser-Str. 20

Beschreibung: Modernes Wohngebaude mit
charakteristischem Flachdachdesign und

20 hochwertigen Wohnungen fiir verschiedene
Zielgruppen.

Fertigstellung: Sommer 2024

~H33” ~Kerniges Duo” JKilinstlerquartier”

Kirch-Gons, Fertigstellung 2023 Butzbach, Fertigstellung 2021 Butzbach, Fertigstellung 2018

»Die Planung war durchdacht, strukturiert und individuell auf unsere Wiinsche abgestimmt.
Die Bauphase verlief reibungslos, zuverldssig und in hoher Qualitat. Auch nach der
Fertigstellung flihlen wir uns bestens betreut”

Timo H.
Einfamilienhaus Butzbach

Weitere Informationen und Einblicke in unsere Referenzprojekte finden Sie auf
unserer Website oder erhalten Sie gerne in einem personlichen Gesprach.
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EIN ZUHAUSE IM ,WALDMEISTER”

Alle Wohnungen im Uberblick

Erdgeschoss

Wohnung 1 4 Zimmer 103,63 m?
Wohnung 2 3,5 Zimmer 107,67 m?
Wohnung 3 2 Zimmer 52,52 m?
Obergeschoss

Wohnung 4 4 Zimmer 103,63 m?
Wohnung 5 3,5 Zimmer 107,67 m?
Wohnung 6 2 Zimmer 52,52 m?
Dachgeschoss

Wohnung 7 4 Zimmer 116,34 m?
Wohnung 8 4 Zimmer 131,87 m?
Stellplatze

1 PKW-Stellplatz auf dem Grundstiick

1 PKW-Stellplatz im iiberdachten Garagenbereich

Haben Sie Interesse an einer Wohnung?

Informationen zu den Verfligbarkeiten und Kaufpreisen erhalten Sie
telefonisch unter Tel.: 06033-92770 - wir beraten Sie gerne!

1"



SICHER UND TRANSPARENT

Abwicklung und Zahlungsweise

Generelle Abwicklung

Die Planung und komplette Abwicklung des Bauvorhabens sowie die Bauleitung werden aus einer Hand
vom Bauunternehmen Hildebrand durchgefiihrt. Als lhr zuverldssiger Ansprechpartner stehen wir lhnen
bei allen Fragen rund um den Bauprozess zur Seite. Der Rohbau wird von unserem eigenen Team erstellt,
wadhrend alle weiteren Nachfolgegewerke von regionalen Handwerksbetrieben libernommen werden, mit
denen wir seit vielen Jahren erfolgreich zusammenarbeiten.

Preisgarantie

Die 8 Eigentumswohnungen im ,Waldmeister” werden von uns teilschliisselfertig zum Festpreis errichtet.
Der angebotene Preis umfasst alle in der Bau- und Leistungsbeschreibung aufgefiihrten Leistungen sowie
samtliche Nebenkosten. Dazu gehdren beispielsweise die Anschlusskosten fiir Wasser und Strom, alle
Abnahmen und Vermessungsgebiihren sowie das Anlegen des AuRenbereichs.

Die Wohnungen werden inklusive der Fliesenarbeiten in Bddern und WC'’s Uibergeben. Die Malerarbeiten
wie Tapezieren und Anstrich sowie das Verlegen der Bodenbeldge in Flur, Wohn- und Schlafraumen sind
Eigenleistungen der Kaufer. Auf Wunsch und gegen Mehrpreis tibernehmen wir gerne auch diese Arbeiten
flr Sie.

Zahlungsweise

Die Zahlungsabwicklung erfolgt gemaR den gesetzlichen Vorgaben der Makler- und Bautragerverordnung
(MaBYV), das heiBt Sie zahlen erst nach Fertigstellung der entsprechenden Bauabschnitte. Nicht im
Festpreis enthalten sind alle mit dem Erwerb und der Finanzierung der Immobilie entstehenden Kosten
und Gebuhren.

»ES war von Anfang bis Schliissellibergabe nur Freude. Man flihlt sich immer
wertgeschatzt, ernst genommen und hat den Eindruck, zur Familie zu gehdren. Auch bei
Problemen gab es sofort eine Losung. Die Qualitat ist sehr gut, die Zeitplanung absolut

perfekt und so gesehen ist der Preis wirklich gerechtfertigt und fair.”

Annette K.
Kauferin Eigentumswohnung Butzbach

Butzbach, April 2026 - Bauunternehmen G. Hildebrand GmbH & Co. KG

Dieses Exposé dient nur der Information und stellt kein vertragliches Angebot dar. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird
keine Haftung iibernommen. Samtliche lllustrationen und Plane sind Vorabziige und unverbindlich, Anderungen bleiben
vorbehalten. MaRgeblich fiir alle Einzelheiten ist der notariell geschlossene Kaufvertrag.
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